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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Abb.1 Lage
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111 Anlass

Die Schule Oberuzwil betreibt heute in eingemieteten Raumen zwei Kin-
dergéarten an der Wiesentalstrasse 20. Im Rahmen der Erweiterung der
Schule soll in einem ersten Projekt diese Losung durch einen Neubau an
der Neugasse ersetzt und zugleich von der Primarschule benotigte For-
derzimmer (Logopadie, DaZ, Schulsozialarbeit, schulische Heilpadagogik)

realisiert werden.

Grundlage dieses Projektes sind umfassende Abklarungen seit 2020 be-
treffend die Ertichtigung des bestehenden Kindergartens Neugasse, die
gezeigt haben, dass ein Ersatzneubau die beste Losung ist, die zugleich
den Einbau der benétigten Therapierdume erlaubt.
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Abb. 2  Situationsplan Bauprojekt

1.2 Planerwahl
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112 Planungsstand

Als Ergebnis einer sehr intensiven Auseinandersetzung mit der Aufgaben-
stellung wurden die Arbeiten bis zum Bauprojekt vorangetrieben. Dieses
erfullt alle Vorgaben der Gemeinde, wurde der Bevélkerung vorgestellt
und soll so realisiert werden. Aktuell wird das Baubewilligungsverfahren
vorbereitet. Ende November 2025 soll die Bevélkerung uber den Baukredit
abstimmen.

%
\

113 Bausumme und Auftragsvolumen

Gemass Kostenvoranschlag vom Juni 2025 ist bei Gesamtkosten (BKP 1, 2,
4-6) von CHF 3.96 Mio. mit aufwandbestimmenden Baukosten von CHF
3.2 Mio. auszugehen. Es sind 72 % der Teilleistungen gemass SIA LHO 102
(2014) zu erbringen.

121 Grundsatz

Das vorliegende Bauprojekt entspricht den Anforderungen der Schule vor-
bildlich und soll daher als Grundlage fur die weitere Projektierung und Re-
alisation dienen. Der Schwerpunkt der Submission liegt damit in der Eva-
luation eines umsetzungsstarken Anbieters mit ausgewiesener, architek-
tonischer Kompetenz. Arbeitsgemeinschaften sind zugelassen. Die Aus-
wahl erfolgt daher Uber ein selektives Planerwahlverfahren. Die bisherigen
beteiligten Planungsburos sind von der Teilnahme am Verfahren ausge-
schlossen.



Planerwahlverfahren
Neubau Doppel-Kindergarten Neugasse
Ausschreibung

1.3 Organisation
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122 Ablauf

1. Praqualifikation

Im ersten Schritt werden aus den eingegangenen Bewerbungen aufgrund
der Referenzen funf besonders qualifizierte Anbieter zur Offerteingabe zu-
gelassen.

2. Planerwahl

Die selektionierten Anbieter erganzen ihre Bewerbung im zweiten Schritt
namentlich um eine Auftragsanalyse, ein Terminprogramm und ihr Hono-
rarangebot. Aus diesen Angeboten wahlt das Bewertungsgremium das
beste Angebot aus, wobei das Honorarangebot erst nach Abschluss der
qualitativen Beurteilung und unter Ausschluss des Bewertungsgremiums
gedffnet wird.

3. Realisation

Der ausgewahlte Planer setzt das bestehende Bauprojekt um. Dabei leitet
er auch allfallige Fachplaner. Das Auftragsvolumen umfasst alle ubrigen
Phasen gemass SIA LHO 102 (2014) inkl. Inbetriebnahme und Betreuung
von Garantiearbeiten.

1.3.1  Auftraggeber
Auftraggeberin des Planerwahlverfahrens ist die Gemeinde Oberuzwil,
Flawilerstrasse 3, 9242 Oberuzwil.

132 Wettbewerbssekretariat
Die Organisation des Wettbewerbs liegt beim Buro raum manufaktur.ag,
Feldlistrasse 31a, 9000 St.Gallen.

1.3.3 Bewertungsgremium

Das Bewertungsgremium setzt sich aus folgenden Personen zusammen:
— Andreas Eisenring, Gemeindeprasident
— Bruno Bossart, Architekt, Gossau
— Fabian Pfister, Achitekt / Baudkonom, St.Gallen

Zur Klarung besonderer Fragen konnen weitere Personen (ohne Stimm-
recht) beigezogen werden.
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1.4 Termine 141 Ubersicht
Die Bewerber bestatigen mit threr Teilnahme die Einhaltung der unter
«Realisation» genannten Termine.

Tab.1  Terminubersicht Projektwettbewerb Praqualifikation Termin
Ausschreibung 5. Nov. 2025
Eingang Angebote 5. Dez. 2025
Eréffnung Teilnahmeentscheid Anfang Januar 2026
Planerwahl Termin
Ausgabe erweiterter Unterlagen 15. Januar 2026
Eingang Angebote 13. Februar 2026
Beurteilung der Angebote Qualitativ 26. Februar 2026
Offertéffnung 9. Méarz 2026
Eréffnung Zuschlagsentscheid Mitte Méarz 2026
Realisation Termin
Vertragsunterzeichnung Mai 2026
Ausschreibung Fachplaner Juni 2026
Ausfuhrungsplanung Sommer 2026
Vergaben Oktober / November 2026
Baubeginn Anfang 2027
Inbetriebnahme Frihling 2028
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2 Grundlagen

2.1 Phase
Praqualifikation

2.2 Phase Planerwahl
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Den Bewerbern werden folgende Unterlagen zur Verfugung gestellt:

— Ausschreibung (vorliegend), pdf

— Formular «Eignungskriterien», docx

— Formular «Personalliste», docx

— Kostenvoranschlag, Stand 30.06.2025

— Bauprojektplane:
— Dossier Phasenabschluss Bauprojekt Fachplaner, Stand 2.4.2025
— Dossier Phasenabschluss Bauprojekt Architektur, Stand 2.4.2025
— Dossier Bauprojekt A3, Stand 2.4.2025

— Ausfuhrungsplane:
— 4409_AP-01_Untergeschoss_250526
— 4409_AP-02_Erdgeschoss_250526
— 4409_AP-03_Dachgeschoss_250526
— 4409_AP-04_Dachaufsicht_250526
— 4409_AP-04_Schnitt A-A _B-B _ C-C _ D-D_250526
— 4409_AP-05_Nord- & Ostfassade_250526
— 4409_AP-06_Sud- & Westfassade_250526
— 4409_FS-09_Fassadenschnitt 01_250526

- Baugrunduntersuchung, FlumGeo, Stand 30.4.2025

- Visualisierungen Projekt

Diese Unterlagen werden auf der Publikationsplattform simap.ch elektro-
nisch zur Verfugung gestellt.

Die zur Planerwahl selektionierten Bewerber erhalten eine gemass den
eingereichten Fragen (Fragenstellung uber simap.ch) erganzte Ausschrei-
bung. Zusatzlich werden Ihnen folgende Unterlagen zur Verfugung ge-
stellt:

— Formular Zuschlagskriterien-Preis

— Formular Zuschlagskriterien-Qualifikation
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3 Verfahren

3.1 Leistungsumfang

3.2 Honorierungsart

9114

3.11 Leistungsumfang gemass SIA 102 (2014)
Der Leistungsumfang gemass SIA 102 (2014), Ziffer 7.9 richtet sich nach
der Angabe auf dem Formular «Zuschlagskriterium Preis». Der Auftrag
umfasst namentlich folgende Leistungen vor Ort:

— grundsatzlich tagliche Anwesenheit auf der Baustelle

— wochentliche Bausitzungen

- zwei- bis dreiwochentliche Fachplanersitzungen

- vierwdchentliche Baukommissionssitzungen

— Nutzerarbeitsgruppensitzung nach Bedarf

Alle relevanten Normen und Empfehlungen im Sinne der «Regeln der
Baukunst» sind verbindlich.

3.1.2 Koordination
Auch bei einer ARGE oder Betreuung von Subunternehmern bleibt die An-
sprechperson das Architektur- oder Bauleitungsburo. Namentlich fol-
gende Spezialisten sind durch den Architekten zu submittieren und wer-
den separat honoriert:

— Bauingenieurwesen

— HLKSE-Planung und Koordination

— Elektro- und Lichtplaner

- Bauphysik

— Brandschutz

— Landschaftsarchitekt

Honorare allfallig anderer Fachplaner oder Spezialisten (Fassadenplanung,
Turplanung etc.) sind in das Angebot einzurechnen und werden nicht se-

parat entschadigt (separate Deklaration als Zusatzleistungen in SIA 102 Ar-
chitekt/Bauleitung).

Grundsatz
Die Honorierung erfolgt nach SIA LHO 102, Art. 6 / 7 (Ausgabe 2014):
— Honorare: auf der Basis Kostenvoranschlag

(Gesamtkosten CHF 3.96 Mio.)
— Reisekosten: in die Honorare einzurechnen
— Nebenkosten: pauschal
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Abbruch

Bei der Teilbearbeitung infolge Projektabbruch oder dergleichen richtet
sich die Honorierung nach den Teilleistungsanteilen gemass SIA 102
(2014). Teilangebote sind nicht zugelassen. Die begrindete Kundigung
des Auftrages auf Ende einer Teilphase gilt nicht als Unzeit und begrundet
keine Anspruche aus dem Vertrag.

2.3 Teilnahme- Bewerben kdnnen sich Architekturburos, Bauleitungsteams oder Arbeits-
berechtigung gemeinschaften. Voraussetzung fur jedes namentlich erwahnte Teammit-
glied ist der Wohn- oder Geschaftssitz in der Schweiz. Nicht zur Teil-
nahme berechtigt sind:
—Personen, die bei der Auftraggeberin, einem Mitglied des Bewertungs-
gremiums oder einem Expertenmitglied angestellt sind;
—Personen, die mit einem Mitglied des Bewertungsgremiums oder ei-
nem Expertenmitglied nahe verwandt sind oder in einem beruflichen
Abhangigkeits- oder Zusammengeharigkeitsverhaltnis stehen;
—Personen, die das Verfahren begleiten.

Das Verfasserburo des Vor- und Bauprojektes nimmt nicht am Verfahren
teil.

10]14
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4 Verfahren

4.1 Ausschreibung

4.2 Fristen

4.3 Praqualifikation
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Die Ausschreibung erfolgt in folgenden Medien:
— SIMAP
- www.oberuzwil.ch

Eine Bewerbung / Angebot gilt nur dann als vollstdndig, wenn die Abga-
befristen gewahrt werden und alle geforderten Unterlagen vorliegen. Zu
spat abgegebene Unterlagen oder unvollstandige Unterlagen werden vom
Verfahren ausgeschlossen.

Die Bewerbungen sind bis am 5. Dezember 2025 / 17.00 Uhr bei der
raum.manufaktur.ag, Feldlistrasse 31 a, 9000 St.Gallen, entweder per Post
(Datum Poststempel) oder per Bote wahrend den Burozeiten (8.00 — 12.00
Uhr, 14.00 — 17.00 Uhr) abzugeben.

Beim Versand per Post oder Kurier muss das Aufgabedatum ersicht-
lich und eindeutig sein. Fur den Nachweis (Poststempel bzw. Auftragsbe-
leg) und das rechtzeitige Eintreffen sind die Teilnehmer selbst verantwort-
lich. Unterlagen per Versand durfen maximal funf Kalendertage nach dem
Abgabedatum eintreffen. Spater eintreffende Unterlagen werden nicht zu-
gelassen.

Einzureichende Unterlagen
Alle Bewerber haben folgende Dokumente einzureichen:
1. Formular «Eignungskriterien» von jedem Mitglied des Teams vollstan-
dig ausgefullt;
2. Formular «Personalliste» ausgefullt von jedem Mitglied des Teams;
3. Arbeitsgemeinschaften haben die «Verpflichtungserklarung bei Ar-
beitsgemeinschaften» auszufullen;
4. Referenzen separat (gemass Beschrieb Eignungskriterien).

Die unter den Referenzprojekten genannten Kontaktdaten mussen aktuell
sein. Nicht aktuelle Kontaktdaten fihren zum Ausschluss der Referenz.

Anforderungen

Die Vorstellungsblatter sind ungefaltet / nicht gebunden auf einem festen
Papier einzureichen. Die Unterlagen sind ebenfalls als pdf auf einem Da-
tentrager oder per E-Mail (wettbewerbe@raummanufakturag.ch) abzuge-
ben. Massgebend sind die Unterlagen auf Papier. Alle eingereichten Unter-
lagen dienen ausschliesslich diesem Verfahren und werden vertraulich
behandelt.
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4.4 Planerwahl
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Kennzeichnung
Die Bewerbung ist mit dem Vermerk «Bewerbung Planerwahlverfahren
Doppelkindergarten Neugasse Oberuzwil» zu versehen.

Anonymitat
Die Bewerbung ist nicht anonym. Alle Dokumente sind mit dem Namen
des Bewerbers zu kennzeichnen.

Beurteilung

Die Selektion der Bewerber erfolgt aufgrund der nachfolgenden Kriterien:
1. Qualitat der Referenzprojekte;
2. Leistungsfahigkeit, Qualifikation, Erfahrung Buro/Schlisselperson;
3. Gesamteindruck der Bewerbung.

Es werden funf Bewerber zur Offerteingabe ausgewahlt. Alle Bewerber
werden uber thre Wahl oder Nichtwahl schriftlich mit Verfugung benach-
richtigt. Mundliche Auskunfte werden nicht erteilt.

Einzureichende Unterlagen
Alle ausgewaéhlten Teilnehmenden haben folgende Dokumente einzu-
reichen:
1. Formular «Zuschlagskriterien Qualifikation»
2. Auftragsverstandnis separat (gemaéss Zuschlagskriterien Qualifikation)
3. Terminprogramm separat (gemass Zuschlagskriterien Qualifikation)
4. Handelsregister- sowie ein Betreibungsregisterauszug (gemass Zu-
schlagskriterien Qualifikation)
5. Formular «Zuschlagskriterien Preis» (separates, verschlossenes Cou-
vert)

Beurteilung

Qualifikation

Die Beurteilung des Kriteriums «Qualifikation» erfolgt durch das Bewer-
tungsgremiums. Das Preisangebot ist wahrend der Beurteilung nicht be-
kannt. Die Gewichtung richtet sich nach den Angaben auf dem Formular
«Zuschlagskriterien Qualifikation».

Preis

Die Offertéffnung erfolgt auf der Gemeinde Oberuzwil. (Zeitpunkt siehe
Terminubersicht). Die Gewichtung richtet sich nach den Angaben auf
dem Formular «Beurteilungskriterium Preis». Die Kontrolle der Angebote
erfolgt durch die Organisatorin.
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4.5 Hinweise zu den
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Beurteilungskriterien

Verbindlichkeit

Mit der Wettbewerbsteilnahme anerkennen die Teilnehmenden das Ver-
fahren sowie den Entscheid des Bewertungsgremiums auch in Ermes-
sensfragen.

Kennzeichnung
Die Unterlagen sind mit dem Vermerk «Bewerbung Planerwahlverfahren
Doppelkindergarten Oberuzwil» zu versehen.

Anonymitat
Die Unterlagen sind nicht anonym. Alle Dokumente sind mit dem Namen
des Buros zu kennzeichnen.

Auftragsverstandnis (Qualifikation Ziffer 1)

Es soll beurteilt werden kénnen, welchen Zugang die Teilnehmer zur Auf-
gabenstellung haben (Verstandnis der Aufgabenstellung, Problemanalyse,
Risikobeurteilung, Vorschlage zur Vorgehensweise oder Projektorganisa-
tion, etc.).

Projektablauf (Qualifikation Ziffer 2)

Es ist ein realistisches Terminprogramm abzugeben. Aus dem Terminpro-
gramm sind die Haupt- und Teilphasen gemass SIA LHO 102 (2014) sowie
Meilensteine aus der Sicht des Anbieters einzutragen und nach Bedarf
kurz zu kommentieren.

Honorar nach Baukosten (Preis Ziffer 1)
Die Herleitung des Honorars ist den Anbietern freigestellt. Sie hat auf der
Basis der unter Ziffer 1 genannten, honorarberechtigten Baukosten fur
jede Phase einzeln zu erfolgen. Diese Honorare werden im Verhaltnis die-
ser Grundlage zu den definitiven, aufwandbestimmenden Baukosten ge-
mass Kostenvoranschlag angepasst.

Zusatzarbeiten ausserhalb des Leistungskatalogs gemass SIA werden
nach dem mittleren Stundenansatz vergutet.

Beurteilung Preis

Die Angebote werden nach dem folgenden Prinzip beurteilt:

— Das Angebot mit dem hoéchsten Preis wird gleich bewertet wie das An-
gebot mit der tiefsten Qualifikation.

— Das Angebot mit dem tiefsten Preis wird gleich bewertet wie das An-
gebot mit der hdchsten Qualifikation.
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4.6 Zuschlag

4.7 Genehmigung

4.8 Rechtsmittel-
belehrung
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— Zwischen dem hoéchsten und dem tiefsten Preis erfolgt eine lineare
Bewertung.

Der Gemeinderat entscheidet uber den Zuschlag. Es werden keine Ver-
handlungen gefuhrt oder mundliche Auskunfte erteilt. Alle Teilnehmen-
den werden uber das Ergebnis schriftlich benachrichtigt.

Voraussetzung fur die bauliche Umsetzung ist ein positiver Entscheid
der Volksabstimmung. (vgl. Termintbersicht Kap.1.4).

Dieses Wettbewerbsprogramm wurde von den Mitgliedern des Bewer-
tungsgremiums an der Sitzung vom 23. Oktober 2025 verabschiedet.

Bewertungsgremium

Andreas Eisenring

Bruno Bossart

Fabian Pfister

Gegen diese Ausschreibung kann innert 20 Tagen seit der Verdffentli-
chung im Amtsblatt beim Verwaltungsgericht des Kantons St. Gallen
schriftlich Beschwerde eingereicht werden. Die Beschwerde muss einen
Antrag, eine Darstellung des Sachverhalts sowie eine Begrundung enthal-
ten. Diese Ausschreibung ist beizulegen.



