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* Baureglement C. Bernet Factum Advocatur
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Einfuhrung
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Revision Raumplanungsgesetz - 1. Etappe
(2014)

= Raumplanungsgesetz 62.9% 17" Kernaussagen RPG
 Die Landschaftist zu schonen

 naturnahe Landschaften sind zu
erhalten

* Innenentwicklung vor
Aussenentwicklung

* haushalterische Bodennutzung

« Forderung von Wohn- und
Arbeitsgebieten mit guter OV-

Nein x 871514 1476 942 x Ja Anbindung
B - TN

creRem e e o R R« Koordination der Planungs-
26/26 Kantone ausgez&hlt B
aufgaben Uber alle Ebenen

Kanton SG:  64.3 % Ja (Gemeinde, Kanton, Bund)
Oberuzwil: 66.7 % Ja




Raumkonzept Kanton St.Gallen

Gesamtschau der raumlichen
Ordnung mit Fokus auf:

« Raumentwicklung / Flachenverbrauch

» Verkehr / Mobilitat

» Stadt-Land-Disparitat

« Zusammenarbeit / Funktionale
Raume

» Bevolkerungsentwicklung
(Abhangigkeit vom Raumtyp)

I Urbane Verdichtungsraume W Naturlandschaft Hauptzentrum
[0 Landschaft mit kompakten Siedlungen === Tourismus @ Regionalzentrum
I Kultur- und Agrarlandschaft [_—1 Handlungsrdume ® Kleinzentrum




Richtplan Kanton St. Gallen

f :i.zpnﬁzqu.s 500

Platanerih

Richtplan Teil Siedlung am 01. November 2017 durch Bundesrat genehmigt
Richtplan Teil Landschaft und Teil Verkehr: Erlass durch Regierung Ende 2020




Planungs- und Baugesetz (PBG)

+ seit 01. Oktober 2017 im Vollzug

* neue Zonenarten
* Freihaltezonen innerhalb / ausserhalb Bauzone (Art. 16 PBG)

« Schwerpunktzone (Art. 19 PBG)

« Zonen werden abgelost
- Ubriges Gemeindegebiet (Art. 12 bis 22 PBG)

* Grunzonen (Art. 12 bis 22 PBG)

* neue Moglichkeiten fur die Gemeinden zur Mobilisierung von
Bauland

» Verfugbarkeit von Bauland (Art. 8 bis 10 PBG)
» Verwaltungsrechtliche Vertrage (Art. 65 PBG)




Agglomerationsprogramm Wil (3. Generation)

o Abstimmung von

Siedlung und Verkehr
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« Eingereicht beim Bund )
Ende Sept. 2016 |

o Finanz. Unterstutzung
seitens Bund v. a. fiir B0 e e
Infrastrukturmass-
nahmen

(2019-2022) -. | Sl g n SIATOaY)




Ortsplanung — Rahmenbedingungen

Innenentwicklungskonzept als Basis der Ortsplanung zwingend
* Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
* Mobilisierung der inneren Reserven

Siedlungsgebiet (bestehende und neue Bauzone) ist eng begrenzt
durch kantonalen Richtplan

GESCHOSSFLACHENRESERVEN

BEBAUTE POTENZIALE <l ; N
e x % ——  AUSSENRESERVEN
1 - e s RS i

= UnBEBAUTE RESERVEN

I BauzoNEe
[ Nicuteauzone
= = — WEITGEHEND UBERBAUTES GEBIET

B Innenentwicklungspotenzial = Aussenreserve

lllustrationen: IRL / ETH Ziirich = Baullcke B Nachverdichtung




Ortsplanung — Rahmenbedingungen (2)

Schutz der Fruchtfolgeflachen wird deutlich starker gewichtet
- ohne OV- Erschliessung ist keine Erweiterung der Bauzone mdglich
» keine Neueinzonung fur Einfamilienhausgebiete

« Bauzonendimensionierung ist standardisiert zu berechnen (15 Jahre / 25
Jahre)

» grenzuberschreitende Koordinatior
regionale Abstimmung deutlich
wichtiger

* Einbezug der Bevolkerung
(Mitwirkung, Art. 34 PBG)




Ortsplanung — Aufgaben der Gemeinde

» Bestandesaufnahme der Entwicklung seit der letzten Revision der

Ortsplanung

o Erarbeitung einer Strategie zur Siedlungsentwicklung nach innen (inkl.
Formulierung konkreter Handlungsabsichten, Umsetzungs- und

Controlling-Strategie)
« Uberarbeitung des kommunalen Richtplans (Art. 5 PBG)

« Uberarbeitung der Rahmennutzungsplanung:
Zonenplan und Baureglement (Art. 175 PBG)



Ausgangslage
Die Gemeinde Oberuzwil........

« wird vom Kanton den «Urbanen Verdichtungsraumen» zugewiesen
 durfte bis ins Jahr 2040 um ca. 1'200 Personen wachsen

« weist mit Niederglatt ein Ortsbild von nationaler Bedeutung und mit

Riggenschwil ein Ortsbild von kantonaler Bedeutung auf
o ist gepragt durch Kulturobjekte aus verschiedenen Epochen

« verfugt uber attraktive Freiraume und Naherholungsgebiete



Oberuzwil

Strategie
Siedlungsentwicklung
nach innen



Innenentwicklung in der Ortsplanung —
weshalb?

Eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen ist zentral fur die
Zukunftsfahigkeit der Gemeinde. Sie ermoglicht:

 ein qualitatsvolles Wachstum

» eine Aufwertung des bestehenden Siedlungsgebiets zum Nutzen der

Bevolkerung

« die Schonung von wertvollen Ressourcen wie Natur- und

Erholungsraumen sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen

o Infrastruktur und Energiekosten zu sparen



Innenentwicklung in der Ortsplanung —
Aufgaben der Gemeinde

« Bestandesaufnahme (quantitative und qualitative Siedlungsanalyse)
» Ausscheidung von Gebieten mit Innenentwicklungspotential

» Definition der Innenentwicklungsstrategie und der

Umsetzungsmassnahmen
» Rolle der Gemeinde bei der Umsetzung
- Welche Gebiete entwickeln sich selbstandig?
- Bei welchen Gebieten braucht es die Unterstutzung der Gemeinde?

o Terminierung der Umsetzung in der kommunalen Richtplanung




Siedlungsanalyse

a) Quantitativ: Flachenpotenzial (Raum+)

.~ Aussenreserve
Baullcken

B nnenentwicklungspotenzial




b) Qualitativ

Raumnutzerdichte <20 RN/ha

. 21-40RN/ha
I 41-60RN/ha
Bl 61-80RN/ha

Bl - 81 RNha




Eruierung und Ermittlung des Potenzials

grosses Potenzial
[ | mittleres Potenzial
[ 1 geringes Potenzial




Oberuzwil

Strategie

strategische Ansatze

Bewahren

« Erhalt und Pflege
vorhandener
Strukturen/Nutzung

» Massvolle
Entwicklung unter
Rucksichtnahme auf
Bestand und Qualitat

* Erhaltenswerte
Bebauung und
Strukturen schitzen

Aufwerten

Weitgehend Erhalt
der Baustruktur und
Nutzung

Punktuelle bauliche
Ergénzung

Moderate
quantitative
Entwicklung

Weiterentwickeln

* Erhaltund
Weiterentwicklung
der stadtebaulichen
Strukturen,

+ Anpassung und
Erweiterung der
ursprunglichen
Nutzung mit
guantitativer
Entwicklung

Umstrukturieren

+ Weitgehender Ersatz
der bestehenden
Bausubstanz

» Schaffung neuer
Strukturen (z.B.
Wohnenin
Industriebrachen)

» Stadtebauliche
Akzentuierung, neue
Bauformen, hohere
Dichten



Gesamtstrategie: Strategieplan Innenentwicklung

~ Bewahren (D Prioritat
Aufwerten Gute Eignung
Weiterentwickeln Sehr gute Eignung
Umstrukturieren —= rechtskraftige Bauzone

" Neuentwickeln

ERR Raumplaner AG

Teufaner Strasse 19 | 90071 St.Gallen | T +41M071 2
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Testgebiete

o Neugasse / Heerweiher
» Riggenschwil
o Freudenberg / Stutzenbuhlstrasse

» Flawiler- / Morgenstrasse

-> Aufwerten (1. Prioritat)

-> Aufwerten (2. Prioritat)

-> Weiterentwickeln (2. Prioritat)

-> Umstrukturieren (2. Prioritat)



Testgebiet Neugasse / Heerweiher




Die weiteren Testgebiete

Freudenberg /
Stutzenbuhlstrasse

Flawiler- /

M t . §
orgenstrasse m




Oberuzwil

Umsetzung

e Formelle Instrumente

e INformelle Instrumente

o Umsetzungsschritte
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Varianzverfahren (z.B. Studienauftrag) X () ()
Vertragsraumordnung {Art. 65 PBG) " ) X ®
Anpassung fonienung (Umzonung) () () ()
Sondemutzungsplan (SMP): Erstellung X () ()
SHF: Anpassung f Meuerstellung X
Gebiet 1- 10 Jahre | 11 - 20 Jahre =20 Jahre
Meugasse / Enwerb, :
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= | aufzeigen gentimer- | fahren, SMP
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i | Potenzial autzeigen Grundeigen- | Varianzver- Bebauung
tlimer- fahren, SNP
gesprache




Oberuzwil

Kommunaler Richtplan



Was ist ein kommunaler Richtplan?

» Stellenwert / Bedeutung:
— behordenverbindliches Planungsinstrument

— strategische Vorgaben / Festlegungen fur den Gemeinderat

e Planungshorizont:

25 Jahre (analog kantonaler Richtplan)

« Bestandtelle:

Text (Koordinationsblatter) <-> Karte (1:5000)




Oberuzwil

Inhaltliche Gliederung

Siedlung Landschaft
.
. *1 l
Verkehr Infrastruktur

GRS D))
<



Oberuzwil

Richtplan-Text

Beschlusse

Richtplanbeschluss

Massnahmen

$ 1.1.2 Mobilisierung der Bauzonenreserven

Die bestehenden Bauzonenreserven werden mit geeigneten Mitteln innert
angemessener Frist verfiigbar gemacht. Bei Einzonungen wird fiir die Uber-
bauung der Flache eine Frist gesetzt. Nach deren Ablauf werden weitere
Massnahmen getroffen (z.B. Aus- oder Umzonung, Kaufrecht).

— Gesprache mit Grundeigentimern
— Austben gesetzliches Kaufrecht der politischen Gemeinde (Art. 9 PBG)
— Anwendung Vertragsraumordnung (Art. 65 PBG)

Zeithorizont:
Koordinationsstand:
Federfuhrung:
Beteiligte:

Querverweis:

laufend
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer

5 1:1:1



Oberuzwil
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Oberuzwil

Siedlung

Innenentwicklung
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Innenentwicklungsgebiet
Arealentwicklungsgebiet

Zentrumsgebiet



Siedlungserweiterung

Intensiverholungsgebiet Egg

« Projektidee:
Polysportivhalle mit regionaler

Ausstrahlung

« planerische Umsetzung mittels :
Teilzonenplan und Sonder-

nutzungsplan
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Naturgefahren (Hochwasser)

o Handlungsbedarf auf Basis des Massnahmenkonzepts Naturgefahren

(2015)

» Freihaltegebiete

» Flachenschutz
(technischer

Hochwasserschutz)




Oberuzwil

Verkehr

Knotenausgestaltung

mittelfristig, Kanton federfuhrend

Bahnhof- / Gerbestrasse:

Flawiler- / Wilerstrasse:
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Flawiler- /
Morgenstrasse /
Im Lindengarten:



Verkehrssicherheit

Geh- und Radweg Langacker bis Schitzenwachtstrasse

(Flawilerstrasse)

© © © V3.2 Verkehrssicherheit erhéhen




Oberuzwil

Zonenplan

(inkl. Gesamtstrassenplan)



Umzonungen

Aufhebung der Dorfkernzonen

» Bisherige Zonen (BauG): « Neue Zonen (PBG):
Dk 2 Dorfkernzone —> K12.5 Kernzone
Dk 3 Dorfkernzone —> K15.0 Kernzone

K Kernzone —> K16.0 Kernzone




Aufhebung der Dorfkernzonen

Kernzone

Kernzone

bisher:

Kernzone




Umzonungen im Bereich Bahnhof

o Gewerbe- und Industriezone Gl 3 — Wohn-/Gewerbezone
WG13.5

e Wohn- und Gewerbezone WG2 — Wohnzone W2

1 we13s
] wno




Oberuzwil

Umgang mit bisherigen UeG-Flachen

|
|| =




Einzonungen

Gebiet Morgen Nord
e ca. 7°500 m?

o ,Wieder-Einzonung”

o fur Wohnnutzung
mittlerer Dichte (W13.5)

o im Eigentum der

politischen Gemeinde

« Forderung Kanton:
Verkehrserschliessung

sicherstellen




Sondernutzungsplanpflicht

» Betroffene Gebiete / Areale:

1) Neugasse / Heerweiher
2) Bahnhof

3) Morgen Nord

4) Buechen Sud

5) Buechen Ost

o ZWeckbezeichnung:

- Entwicklung von Orts- und Quartierzentren (Neugasse / Heerweiher)

- Besondere Bauweise, Gestaltung von Bauten und Aussenraumen,

Erschliessung (alle 4 anderen Gebiete)




Gesamtstrassenplan

o Erarbeitung durch GEOINFO

Vermessungen AG, Wil

» Koordinationspflicht

zwischen Revision Zonenplan

und Gesamtstrassenplan

o erganzender Teilplan ,Fuss-,

Wander- und Radwegplan®

Kantonsstrasse

Gemeindestrasse 1. Klasse
Gemeindestrasse 2. Klasse
Gemeindestrasse 3. Klasse

Weg 1. Klasse



Verkehrsflachen (Zonenplan):
Schnittstelle zu Gesamtstrassenplan

Neu: Im Zonenplan Mitbertcksichtigung samtlicher Gemeindestrassen

3. Klasse

Zonenplan rechtskraftig: Gesamtstrassenplan neu: Zonenplan neu:

676

—\\ Schiatt




Oberuzwil

Revision Baureglement
Oberuzwil



Altes Bau- und Planungsrecht

- eidg. Raumplanungsgesetz 1972/1980/2000
- kantonales Baugesetz 1972/1983/1997

Neues Bau- und Planungsrecht

- 2014 Teilrevision Raumplanungsgesetz
- 2017 kantonales Planungs- und Baugesetz



Raumplanungsgesetz 2014

- Wachstum der Siedlungen begrenzen /
Landschaft schonen

- Maximale Bauzonenflache pro Kanton (Richtplan SG)
- Konsequente Umsetzung d |, \/olksabstimmung

(auf 15 Jahre) mit 2/3-Mehrheit
angenommen

- Verbesserung der Nutzung in heutigen
Bauzonen

- Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
Nachweis der Innenentwicklung




Oberuzwil
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Siedlungsbegrenzung

Kantonaler Richtplan 2017/19

- Maximale Bauzonenflache pro Kanton bis 2030

- Verteilung auf Regionen und Gememeinden

- Bauzonenzuweisung durch kantonalen Richtplan (Regierung, AREG)
- Gemeindeautonomie bezuglich Neueinzonungen abgeschafft
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Innenentwicklung — haushalterische Nutzung
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Neues Planungs- und Baugesetz 2017

Generell dichtere Nutzung innerhalb heutiger
Bauzonen

- Liberalisierung und Vereinheitlichung der Bauvorschriften, PBG 73 ff.

Instrumente fur optimalere Nutzung innerhalb
Bauzone

- Schwerpunktzone fur Verdichtungsprojekte, PBG 19
- Neufassung Sondernutzungsplane, PBG 23 ff.
- Kaufrecht gegen Baulandhortung, PBG 9



Auftrag von RPG und PBG an Gemeinden

- Siedlungbegrenzung und Innenentwicklung/ -verdichtung

- Anpassung von Baureglement und Zonenordnung an neues
Recht

- Umsetzung innert 10 Jahren

- Alte Bau- und Zonenordnung bleiben bis zu deren Revision in Kraft




BB

Oberuzwil

Baureglement
Oberuzwil

Inhaltsverzeichnis

1. Zustandigkeit
2. Raumplanung
3. Nutzungs- und Bauvorschriften

- Erschliessung und
Ausstattung
- Bauten und Anlagen

4. Gebuhren
5. Schlussbestimmungen



Zustandigkeit - Art. 2 BauR

- Gemeinderat - Planungsbehorde
(Nutzungsplanung)

- Baureglement, Zonenplan, SchutzV, komm Richtplan
- Strassenplan und Strassenprojekte usw.

- Baukommission - Baubewilligungsbehorde
(wie bisher)

- Entscheid Uber Baugesuche
- Anwendung des Baurechts

- Bauverwaltung - Administrativfunktionen




Raumplanung - Art. 3 f. BauR

- Zonenvorschriften in PBG definiert

- Bauzonenarten (bspw. WZ, WGZ, ArZ, KZ, IEZ)
- Nichtbauzonenarten (bspw. LwZ, FHZ)

- Baureglement

einzelne Planungsvorschriften fur einzelne Zonen
bspw. Einfugungsgebot fur Kernzone (wie bisher)




Nutzungs- und Bauvorschriften

Erschliessung und Ausstattung — Art. 12 f. BauR

- Ausfahrten und Vorplatze

Sichtzonen-Normen als Richtwert

- Mindestbedarf fur Abstellplatze fur Fahrzeuge

bspw. EFH 2 PP, MFH 1 PP/100 m2
- Spiel- und Begegnungsplatze bei MFH

15% der Wohngeschossflache

Bleibt grundsatzlich unverandert




Bauten und Anlagen — Art. 17 f. BauR

Kantonale Vereinheitlichung und
Vereinfachung der Regelbauvorschriften

Neu: Abschliessender Katalog der
Regelbauvorschriften PBG 73 1.

Gesamthohe (bisher Firsthohe) obligatorisch
Grenzabstand / Gebaudeabstand
Terrainveranderungen

Gebaudelange fakultativ
Gebaudehohe / Winkelmass des Dachraumes

Fassadenhohe

Baumassenziffer



Bauten und Anlagen — Art. 17 f. BauR

- Gestrichen sind:

- Ausnutzungsziffer

- Geschosszahl

- Grosser Grenzabstand

- Mehrlangenzuschlag

- Wohnhygienische Anforderungen

- Andere bisherige kommunale Bauvorschriften




Kantonale Vereinheitlichung und
Vereinfachung der Regelbauvorschriften

Regelbauvorschriften des PBG

Gesamthohe (bisher Firsthohe) obligatorisch
Grenzabstand / Gebaudeabstand

Terrainveranderungen

Gebaudelange fakultativ
Gebaudehohe und Winkelmass des Dachraumes

Fassadenhohe

Baumassenziffer

Gemeinden:

- Auswahl unter festgelegten Regelbauvorschriften
- Definieren der Masse

daruber hinaus hat Gemeinde keine Regelungskompetenz mehr



Kantonale Definition der Bauvorschriften

Gebaudelange PBG 82

Kleinstes die Baute umhullendes
Rechteck

Niveaupunkt PBG 77

Schwerpunkt dieses Rechtecks auf
gewach-senem Terrain




Kantonale Definition der Bauvorschriften

Gesamthohe PBG 83

Dachretum | Abstand zwischen NP und
Q ©® hochstem Punkt des Daches
i e | s % Gebaudehohe PBG 84
\Winkelmass o"’%'{b\o o §__ zwischen NP und Schnittpunkt
< '?D' ®  Fassade/Dachoberkante

Dachraum PBG 84

Raum zwischen GbH und GH
Winkelmass - Fassadenabschnitt




Dichteziffer

Ausnutzungsziffer durch PBG gestrichen

Gemeinde steht vor Auswahl

- Keine Dichteziffer oder Baumassenziffer

Thema: Wie Verdichtung optimal fordern?

- Baumassenaziffer

- Ausnutzungsziffer nur in WZ und WGZ, hier AZ durch BMZ ersetzt
- Generelle Verdichtung in angemessenem Umfang durch BMZ

- Verdichtungsprojekte punktuell fordern




Baumassenziffer (PBG 87)

Ausnutzungsziffer regelte den Umfang
der Nutzflachen innerhalb der Gebaude.
BMZ regelt Umfang des Bauvolumens.

_— ! Angerechnet wird das Volumen Uber der
S roa . .
| horizontalen Ebene, die durch den
i mt  Niveaupunkt verlauft.

N"Lvequpynkt /

Festlegung der BMZ anhand einer
Analyse der bestehenden Siedlungs-
bebauung (AZ x 4 = BMZ)




Tabelle der Regelbauvorschriften

innerhalb Bauzone: ausserhalb Bauzone:
N
5 i 2 §
£3 g 5 5] nE
g 5 YRR £ =
g 5 IR HAMIEREHDE
S __E § = 3 § ¢33 3 2|2 g 5
: P 2¢c 3858 52 g s |52 |8
£ £z 23 (§o-% £58| 38| 2 | £5 2 2
= 35 < < S8 |2ae | 865 5| 85 |&o|moz
wo.5 [ wi1.0 wi3.5 wie.of we11.0] wG13.5) WG16.0{ A13.5 | A16.5 | A20.0 | K12.5| K15.0 | K16.0 | OeBA I FiB | SiB | L | FaB | SaB
Grenzabstand m]| 40 | 45 | 50 | 60 | 45 50 60 (309|309 ([30%| 40 | 40 | 50 | 50 5.0 5.0 - 50 [ - -
Gesamthéhe m]| 95 | 11.0 | 135 | 16.0 | 11.0® [ 1359 | 1600 | 135 [ 165 | 200 | 125 | 150 | 160 | 200 | 135 - - |09 | - -
Gebaudehshe m| 65 | 75 [ 100 | 125 | 759 | 1009 | 1259 | - - - | 75 [ 100] 110 - - - - ) - -
Winkelmass auf
Dk Cingah 1| 45 | 45 | 45 | 45 45 45 45 - - - 45 | 45 | 45 - - - - =) . -
raum  Bruchteil je Fassaden-
abachlt L7720 I -2 I T2 N V2 I 1] 172 172 - - - m | 1| - - - - S - -
Gebaudelange [m]| 28.0 | 320 | 400 | 450 | 320 | 400 | 450 - - - | 320 320 450 - - - - - - -
Baumassenziffer"! 16 | 20 | 26 | 30 (24/27|30/33|34/37| - - - - - - - - - - - - -
Abgrabungen? m]| 16 | 16 [ 16 | 16 | 16 16 16 - - - | 18| 16| 186 - - - - - - -
ES Il I 1l I n 1l n mn n v oo n 11 [ n I 1 n Il I

Nutzungsboni:
- Fur Hauptbauten mit Sattel- oder Walmdachem ab 30° Dachneigung kann die Baumassenziffer (BMZ) um 0.3 und pro weitere 5° Dachneigung - bis zu einem Maximum von 45° Dachneigung - um zusatzliche 0.05 erhoht werden.
Zur Bestimmung der anwendbaren BMZ wird jeweils die tatsdchliche Dachneigung auf die nachsten 5° abgerundet. Der Nutzungsbonus kann nur fur Sattel- und Walmdacher, weiche sich dber die ganze Giebelseite erstrecken, in

Anspruch genommen werden.
- Bei Erstellung elnerﬁe'garageenﬁltud\deBMZmVerhdmumrKubdurderTW soweit sie Uber der durch den Niveaupunkt verlaufenden horizontalen Ebene liegt (Art. 87 PBG). Der Nutzungsbonus kann nur fir

Tiefgaragenrdume (Abstellrdume flr Motorfahrzeuge, Motorfahmréder und Fahrrader) beansprucht werden.
- Bei den Wohn-/Gewerbezonen (WG) gilt der hohere Wert fur kombinierte Wohn- und Gewerbebauten mit dauerndem gewerblichem Anteil (Geschossflache) von mindestens 25 % sowie fir reine Gewerbebauten.

2 Die Beschrankung der Hohe der Abgrabung gilt nicht fiir Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten (Art. 97 Abs. 1 PBG).
* Die Gebéude- bzw. Gesamthéhe darf insgesamt um 1,0 m erhoht werden, wenn ein gewerblich genutztes Geschoss dies erfordert.

# Gegenuber Zonen mit Wohnnutzung (W, WG) ist der Grenzabstand um 3.0 m und gegeniber anderen Zonen um 1.0 m hoher.

* Fur Wohnbauten gelten die Bestimmungen der W11.0 sinngemass.
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Mitwirkung,
welteres Vorgehen



Beratungsnachmittage

Personliche Fragen und Anliegen zur Ortsplanungsrevision

(Gemeindehaus)

« Dienstag, 15. September 2020
« Montag, 28. September 2020
o Mittwoch, 14. Oktober 2020

« Dienstag, 27. Oktober 2020




E - Mitwirkung

e Dauer:
Bis Ende Oktober 2020

« Stellungnahme online erfassen: www.oberuzwil.ch oder
app.e-mitwirkung.ch/ortsplanung-oberuzwil




Oberuzwil

E - Mitwirkung

Auf unserer Website haben wir alle relevanten Informationen fiir Sie bereitgestellt.

Erhalten Sie einen Gesamtliberblick, Antworten zu hdufigen Fragen sowie die Moglichkeit zum Download aller themenbezogenen Unterlagen,

=+ JETZT INFORMIEREN

Wahlen Sie einen Inhaltsbereich aus und erfassen Sie lhre Rilckmeldungen.

STRATEGIE
SIEDLUNGSENTWICKLUNG
NACH INNEN

Geben Sie hier Ihre Riickmeldungen
zur Strategie Siedlungsentwickliung

nach Innen und zum Vertiefungsbericht

OFFNEN

Testgebiete.

BAUREGLEMENT

Erfassen Sie hier lhre Ruckmeldungen
zum Baureglement.

Stellungnahme verzichten

RICHTPLAN

Sehen Sie hier den kommunale
Richtplan ein und erfassen Sie lhre
Riickmeldung direkt in der Richtplan-
Karte ader im Richtplan-Text

GEMEINDETSTRASSENPLAN

Sehen Sie hier den
Gesamtstrassenplan und den Fuss-,
‘Wander- und Radwegplan ein. Erfassen
Sie lhre Riickmeldung direkt in den

Karten.

TGLIED El

ZONENPLAN

Sehen Sie hier den Zonenplan und die
.&nderungem im Zonenplan an und
erfassen Sie lhre Rickmeldung direkt
in der Karte.,

OFFNEN

PLANUNGSBERICHT

Erfassen Sie hier Ihre Riickmeldungen
zum Planungsbericht.

= An dffentlicher Stellungnahme anschliessen

Bitte senden Sie |hre Stellungnahme bis spatestens 31. Oktober 2020 ab, damit diese berticksichtigt werden kann.

Klicken Sie dazu auf «Jetzt prifen und absendens, um lhre Stellungnahme anzusehen und zu dbermitteln.

JETZT PRUOFEN UND ABSENDEN
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E - Mitwirkung

BAUREGLEMENT

i D %l ument Z':.'T."n_ -'lf"'."i-":".ii:r

a Meue Rickmeldung erfassen

Wahlen Sie folgend ein bestimmtes Kapitel aus oder erfassen Sie |hre Rickmeldung direkt im Dokument.

[2) Riickmeldungen dirakt im Dokument erfassen

Allgemeine Riickmeldungen zum Baureglement

® Neue Rickmeldung erfassen



E - Mitwirkung

BAUREGLEMENT
Dokument herunterladen 1 Aligemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich
a Neue Riickmeldung erfassen

1 Das Baureglement gilt fir das Gemeindegebiet der politischen Gemeinde Oberuzwil, An. T Abs. 2 PEG
2  Die Gbergeordneten Bestmmungen von Bund und Kanton sowie die besonderen Regelungen der Ge-
‘meinde bleen vorbehaiten.

Wahlen Sie folgend ein bestimmtes Kapitel aus oder erfassen Sie Ihre Riickmeldung direkt im Dokument. _ ;
Art,2  Zustandigkeit

1 Der istdie F im Sinn des Planungs- und Baugesetzes und die zustindige  Am 1.135, 1426 140,
Behérde nach der Strassengesetzgebung. 152 PEG

2  Die vom ¥ te ion it die im Sinn des F 1gs- und Bay- A 40 Abs 2, 08 VR
gesetzes', soweit nicht die Bauvenwaltung zustindig ist, und die Bewiligungsbehorde nach Art. 63 und 108 An. 101 Abs. 2. A% 102
StrGZ Sie kann Sichtzonen nach Art. 101 Abs. 2 StrG>fir private off Strassen Aps 1 BsteSrG
Sie erflilt weitere ihr vom 5

3 DieBs g st die By arde im Mek hren. Zudem erfiilt sie folgende Aufgaben:

Beratung von Bauwilligen und Planerm;

Prifung der Baugesuche;

Durchfihrung des Baubewiligungs verfahrens;

Entscheid iber nachlaufende Bewiligungen;

: Art. 1 Geltungsbereich % - |

Rickmeldungen direkt im Dokument erfassen

von
Volizug der B von inderat und Bauk sion;
Baukontrolle und —aufsicht;

weitere vom Gemeinderat oder von der

Art. 1 Geltungsbereich 4
Antrag®
4 Verfugungen und Entscheide der Bauk kannen an de R
| werlen, der an die 133K
5 und B kinnen bei Bedarf Fachleute beizishen.

Z2ae=2p a8

2 Raumplanung

Art.3 Planungsmittel

Der Gemeinderat verfugt Uber die folgenden Planungsmite:
a) kommunale Richiplanung,

b) (2 und

€} Sondemutzungsplane;

d) Schutzverordnung;

€) Strassenplan;

1) Erschllesaungsprogramm.

Begriindung®

At 1/, At 118 PBG

é‘ i

Art. 4 Information und Mitwirkung
X schliessen i

1 Bei i von Richtp 1 An MPEG
@ at der ] fur eine der ion und Mitwirkung der Bevdlkerung.  An 4 RPG
2 Der Richtplan wird vor Erlass wihrend mindestens 30 Tagen ffentich bekannt gemacht. In dieser Zeit

@ Neue Riickmeldung erfassen

Panungs- und Baugesetz, 8GS 731.1, PBG
Strassengesetz, sGS TR 1, SuG

Gemeindegesetz, sGS 151.2, GG
Gesetz Gber de

. e

sG5951.1, VRP

Allgemeine Riickmeldungen zum Baureglement

@ Neue Riickmeldung erfassen
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ZONENPLAN

o8 Aut der Karte anzeigen © Klicken Sie auf einen Ort in der Karte, um eine Riickmeldung zu erfassen.

Antrag* ; PP o

Begrindung’

X schliessen
@ Neue Rilckmeldung erfassen




Weitere Vorgehensschritte

o Auswertung und Diskussion der Mitwirkungseingaben
« Bereinigung der Planungsunterlagen
e Erlass / Verabschiedung durch Gemeinderat

« Offentliche Auflage Zonenplan und Baureglement

sowie Gesamtstrassenplan (+ Teilplan ,Fuss-, Wander- und

Radwegplan®)

e ev. Einspracheverfahren

« Genehmigung durch Kanton




Oberuzwil

Fragen?

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!




